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ADVERTORIAL

Luise Gerischer, Fachanwaltin und Partnerin der MOOG
Partnerschaftsgesellschaft, Darmstadt

Vorsicht bei Barzahlungen!

Soll beim Immobilienkauf Bargeld flieBen,
ist eine Verdachtsmeldung Pflicht

Das Geldwéschegesetz gilt auch fiir Immobilienmakler

Das Geldwéschegesetz dient dem Aufsplren und der Pravention
von Gewinnen aus schweren Straftaten und soll verhindern,
dass sie in den legalen Geldkreislauf gebracht werden. Auch
Immobilienmakler unterliegen diesem Gesetz und missen bei
Nichtbeachtung mit erheblichen BuBgeldern rechnen. Unter
Geldwéasche wird die systematische Tarnung und geschickte
Verschleierung von Vermogenswerten durch finanzielle Trans-
aktionen verstanden. Dem mussen alle Verpflichteten — neben.,
Immobilienmaklern, Kreditinstitute, Rechtsanwalte und Ver-
anstalter von Gliicksspiglen im Internet — mit definierten Sorg-
faltspflichten, internen Sicherheitsmafnahmen und Meldung
von Verdachtsféllen entgegenwirken.

Identifizierungs- und Uberpriifungspflichten der
Immobilienmakler

Immobilienmakler sind verpflichtet, ihre Vertragspartner zu
identifizieren und zu Gberprifen - etwa bei der Vermittlung
von Kaufvertragen, nicht aber von Mietvertragen. Die Art der
erforderlichen Uberprifung hangtvom Vertragspartner ab und
unterscheidet sich flr drei verschiedene Personengruppen:
natlrliche und juristische Personen sowie wirtschaftlich
Berechtigte. Bei Geschaften mit ihnen muss der Immobilien-
makler die geforderten Daten des jeweiligen Vertragspartners
aufnehmen und Kopien der verlangten Dokumente anfertigen.
Die Unterlagen sind funf Jahre aufzubewahren.

Fir die natlrliche Person miissen Name, Geburtsort und -datum,
Staatsangehdrigkeit und Anschrift festgehalten werden, bei der
juristischen Person Firma, Name sowie Rechtsform und Register-
nummer, Anschrift des Firmensitzes und Namen der Mitglieder
der Vertretungsorganisation oder gesetzlichen Vertreter. Bei
wirtschaftlich Berechtigten kommt es auf Namen, Geburtsort
und -datum sowie Staatsangehdrigkeit und Anschrift an.

Maochte ein Interessent das Immobiliengeschéft komplettin bar
abwickeln oder nicht den gesamten Kaufpreis in den Notarver-
trag aufnehmen, ist der Immobilienmakler zur Verdachtsmeldung
verpflichtet. Das gilt auch, wenn sich ein Vertragspartner beharr-
lich weigert, eine Finanzierungszusage oder einen Kapitalnach-
weis bereitzustellen. Eine Verdachtsmeldung kann ebenfalls
erfolgen, wenn ein Angebot aus dem Ausland oder ein Gber-
hohter Preis vorliegen. Auch der Kapitalnachweis einer Bank
aus einem ,Steuerparadies” ist mit Vorsicht zu behandeln.

In den 48 Stunden nach der Verdachtsmeldung darf die
Geschéftsbeziehung nicht weitergefihrt werden. Verstreicht
die Frist ohne eine Nachricht der Staatsanwaltschaft, kann der
Immobilienmakler das Geschéaft weiterverfolgen.

www.moogpartner.de
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