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Muss ich mein Haus verschenken?

Anwalt und Notar sieht nach Gesetzesanderung keinen Grund zur Panik / Friihzeitig mit Ubertragung beschéftigen

Von Marius Blume

DARMSTADT. ,Wie Sie noch
dieses Jahr eine Immobilie
verschenken®, erklarte das
,Handelsblatt“ vor Kurzem
und mahnte wie ,, Wirtschafts-
woche“ und andere mit Blick
auf den Jahreswechsel zur Ei-
le. Hintergrund sind Anderun-
gen iiber das Jahressteuerge-
setz 2022, die zu einer drasti-
schen Erhohung der Schen-
kungssteuer fiihren konnten -
so die Befiirchtungen und
Warnungen. Das Jahressteuer-
gesetz erfahrt praktisch jedes
Jahr Anpassungen, oft durch
Formalia. Die aktuelle Version
passierte vor einigen Tagen
Bundestag und Bundesrat.

Auch das ECHO wollte ge-
nauer wissen, ob denn nun
grofRer Handlungsdruck be-
steht. Experte Dr. Tim Becker
von der Darmstddter Partner-
schaftsgesellschaft Moog sieht
den als Rechtsanwalt und No-
tar nicht. Zwar gab es Ande-
rungen im Detail, vor allem
bei Bodenwertverzinsung und
Kriterien der Bewirtschaf-
tungskosten; diese greifen
aber nur in bestimmten Fal-
len. Wichtig festzuhalten blei-
be zundchst, ,,dass sich fiir die
allermeisten gar nichts gedn-
dert hat“. Anders gesagt: ,,Aus
unserer Sicht ist da ein biss-
chen viel Panik entfaltet wor-
den.”

Politisch motiviert, werde
unter anderem die Schen-
kungssteuer absehbar grund-
sdtzlich steigen, vermutet
nicht nur Becker gleichwohl.
Wer ein grofleres Vermogen
sein Eigen nennen kann -
,und das ist schon beim einfa-
chen Reihenhaus schnell der
Fall* -, sollte sich sowieso
rechtzeitig mit dem Thema be-
fassen. Schenken oder ver-
erben? Lohnt sich Ersteres,
und was heifst das fiir mich?
Wen bedenke ich wann wie?
Ob eine Schenkung sinnvoll
ist, zeigen auch die Freibetra-
ge: Bis zu 500.000 Euro kann
der Eigentiimer dem Ehegat-
ten steuerfrei vermachen, der
ohnehin unbehelligt im eige-

nen Heim bleiben konnte. Pro
Kind sind es 400.000 Euro und
pro Enkel 200.000.

Drei verschiedene Methoden
bestimmen den Wert einer Im-
mobilie: Vergleichswert-, Er-
tragswert- und Sachwertver-
fahren. Ersteres bemisst den

Ich bin mir ziemlich
sicher, dass die
Freibetriige nicht in
Stein gemeifelt sind.

Dr. Tim Becker, Rechtsanwalt und Notar

Wert anhand der erzielten
Kaufpreise vergleichbarer Ob-
jekte in der Umgebung, tiber
Lage sowie Grofie und weitere
Parameter. Der zustandige
Gutachterausschuss ermittelt
daraus die Datenbasis.

Das Vergleichswertverfahren
ist das in Hessen flachende-
ckend iibliche. Es greift zum
Beispiel nur bei Mietwohn-
und Geschafts- oder gemischt

genutzten Grundstiicken nicht
sowie bei solchen von mehr
als 1000 Quadratmetern. Auch
exorbitante Bodenrichtwerte,
wie in Darmstadt etwa an der
Mathildenhohe oder im Stein-
bergviertel, erfordern teils ein
anderes Verfahren, wodurch
aber zuletzt wie kiinftig im
Allgemeinen auch keine dras-
tischen Abweichungen zu er-
warten seien.

Bei Ertrags- und Sachwert-
verfahren, beide Becker zufol-
ge nicht besonders trenn-
scharf zu erfassen, greifen be-
sagte Anderungen. Von ver-
schiedenen Seiten wurden
diese so gezeichnet, als verur-
sachten sie dreiffigprozentige
oder hohere Aufschldge beim
Schenkungssteuer-Betrag.
,Die Werte sind nicht falsch,
aber sie passen zu keinem
normalen Haus und sind also
nicht reprasentativ. Aus Hes-
sen ist mir kein Beispiel be-
kannt“, beruhigt der Vorsit-
zende des Anwaltvereins
Darmstadt und Siidhessen.
Eine alleinstehende Mutter

beispielsweise, die ihren bei-
den Kindern das Einfamilien-
haus im Wert von 600.000 ver-
machen mochte, ist frei in
ihrer  Entscheidung. Je
300.000 Euro unterschreiten
ohnehin den Steuerfreibetrag.
Vielleicht wird sie aber noch
Geld fiir ihre Pflege brauchen.

Der weit verbreitete Nief3-
brauch beldsst der Schenken-
den lebenslanges Wohnrecht
plus Optionen wie Vermie-
tung. Nur der Verkauf ist dann
gegebenenfalls ohne Abspra-
che nicht mehr moglich. Je
nach Zeitpunkt der Schen-
kung bedingt die prognosti-
zierte eigene Lebenserwar-
tung eine erhebliche Reduk-
tion der zu versteuernden
Summe. Eine Erbschaftssteuer
schldgt im Zweifel kraftiger
ins Kontor.

Patchworkfamilien erleich-
tern nicht gerade die Vertei-
lung, auch hier gilt: Friihzeiti-
ges Planen hilft. Eigentlich
komme dieser Zeitpunkt
schon, wenn das Haus abbe-
zahlt ist.

Angesprochen auf die von, je
nach Lesart, Neid oder Ge-
rechtigkeitssinn gepragte De-
batte um das erleichterte
Ubertragen von Vermogen,
verweist Becker auf Solidar-
Leistungen wie die ja auch in
Uberarbeitung  befindliche
Grundsteuer. Er rechnet indes
damit, dass der Bund ange-
sichts immenser Sonderausga-
ben, allein iiber die Auswir-
kungen von Corona und des
Ukraine-Kriegs, Ausgleichs-
chancen sucht: ,,Ich bin mir
ziemlich sicher, dass die Frei-
betrdge nicht in Stein gemei-
Relt sind.“

Da es naheliegt und die
populdre Annahme, es trife ja
nicht die Falschen, dem Bund
dabei entgegenkdme, steigen
aller Voraussicht nach Grund-
, Grunderwerbs- und Schen-
kungssteuer. ,,Noch in dieser
Legislaturperiode”, nimmt Be-
cker an. Aber: ,Steuerliche
Uberlegungen sollten nie der
alleinige Antrieb fiir die Hin-
gabe hoher Vermogenswerte
sein.”
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