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Wie warm darf es in Gewerberdumen sein?

Orientierung kann die Regelung fiir 6ffentliche Gebaude geben.

Das Gewerberaum-Mietverhaltnis in Zeiten der Energiekrise

Die Wintermonate riicken die Energiekrise und daraus resultie-
renden steigenden Energiekosten zunehmend in den Fokus. Das
flhrt auch in der Gewerberaum-Vermietung verstarkt zur Frage:
Welche Einsparpotenziale bestehen fir Mieter und Vermieter?
Oder missen gar gesetzliche Vorgaben beachtet werden?

Viele Mietvertrage enthalten Regelungen, welche Mindest-
temperaturen Vermieter oder Mieter einhalten mussen
beziehungsweise welche Heizpflichten sie haben. Diese Ver-
einbarungen sind grundsatzlich von beiden Vertragsparteien
vorrangig zu beachten.

Fir den Bereich von Arbeitsstatten — also dort, wo Menschen
einer Arbeit nachgehen - giltin Deutschland die Arbeitsstéttenver-
ordnung. Sie regelt die einzuhaltenden Raumtemperaturen - § 32
Abs. 1in Verbindung mit Anhang 3.5 und den technischen Regeln
fur Arbeitsstatten (ASR) 3.5. Danach sind bei sitzender leichter
Tatigkeit mindestens 20 °C vorgeschrieben, bei mittlerer Belastung
im Sitzen und leichten Tatigkeiten im Stehen 19 °C, bei mittlerer
Arbeitsschwere 17 °C und bei schwerer Arbeit im Stehen 12 °C.

Mit der am 1. September 2022 in Kraft getretenen Kurzfrist-
energiesicherungsmaBnahmenverordnung (kurz: EnSikuMaV),
die zunachst bis Ende Februar gilt, wurden diese Temperatur-
werte fir Arbeitsraume in 6ffentlichen Gebauden auf19 °C,18°C
beziehungsweise 16 °C abgesenkt. Das bedeutet in der Praxis
eine mogliche Temperaturabsenkung von jeweils 1°C bei allen
Tatigkeiten, mit Ausnahme schwerer Arbeit im Stehen.

Eine gesetzliche Verpflichtung, das auch in Arbeitsrdumen in
privaten Geb&auden zu praktizieren, existiert bisher nicht. Ver-
mieter solcher Gewerberaume konnen sich daher derzeit nicht
auf eine Verpflichtung seitens des Gesetz- oder Verordnungs-
gebers berufen, wenn sie Raumtemperaturen absenken wol-
len. Umgekehrt bleiben auch Mieter verpflichtet, gemietete
Gewerberaume so zu beheizen, dass etwa eine Schimmel-
bildung ausgeschlossen ist. Dazu sollen Raumtemperaturen
um die 16 °C ausreichen.

Um den Verlust von Heizwarme zu vermeiden, untersagt dar-
Uber hinaus die EnSikuMaV das dauerhafte Offenhalten von
Ladentlren und Eingangssystemen in beheizten Geschafts-
raumen des Einzelhandels — sofern das Offenhalten nicht flr
eine Fluchtwegfunktion erforderlich ist (§ 10).

Auch der Betrieb beleuchteter Werbeanlagen ist zwischen 22
und 6 Uhr morgens unzulassig (§ 11). Ausnahmen gibt es wah-
rend der Offnungszeiten sowie fir den Betrieb solcher Werbe-
anlagen wahrend Sport- und Kulturveranstaltungen.

Weitere Interventionen des Gesetzgebers im Falle einerim Jahr
2023 anhaltenden Energiekrise bleiben abzuwarten.
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